Zofia Maciakowska

Szansa dla biednych czy zamoznych?
Wykorzystanie terenow nowo pozyskanych
lub przytaczanych do miasta w czasach przedindustrialnych
na przyktadzie Gdanska

Niezwykle ciekawym zagadnieniem, zwigzanym z ksztaltowaniem przestrzeni miejskie;j,
jest proces zasiedlania peryferyjnych obszarow miasta lub tych, ktore zostalty do niego przyta-
czone na kolejnym etapie jego rozwoju. Do ich zagospodarowania dochodzito z reguty w dwdch
momentach: w pewien czas po lokacji, gdy zajmowano tzw. rezerwy budowlane na terenie
miasta, oraz po wzniesieniu fortyfikacji nowozytnych, co zazwyczaj wigzato si¢ z powiekszeniem
miejskiego terytorium i degradacja fortyfikacji Sredniowiecznych. Nowe dzielnice roznity si¢
od starszych czesci miasta, zarowno pod wzgledem rodzaju podejmowanych dziatan budowla-
nych, jak tez pod wzglgdem zamoznos$ci mieszkancow.

W przypadku Gdanska rozszerzanie si¢ zabudowy miejskiej determinowane byto poto-
zeniem miasta nad Wista i wolno ptynaca Motlawg. Tereny, ktore w pierwszych etapach
zasiedlenia pozostawiano wolne od zabudowy, nalezaty do najnizej potozonych. Inwesto-
wano jedynie w dziatki potozone w sgsiedztwie portu nad Motlawg. Pasma bardziej odlegte
od portu i centrum miasta pozostawaty niezagospodarowane. Dotyczyto to zarowno Gtow-
nego Miasta lokowanego w 1342 r., jak i Starego Miasta, ktore prawa miejskie otrzymato
zapewne okoto 1377 r. W Gtownym Miescie najpozniej zasiedlono nadmottawska ulice My-
dlarska, wymieniong pod ta nazwa w ksigdze gruntowej dopiero w 1415 r.! Do tego tez mniej
wigcej czasu trwat pierwszy etap zagospodarowywania obszaru Nowego Miasta zalozonego
po 1342 r. w znacznej czeSci na bagnach?. Na Starym Miescie dopiero likwidacja Mtodego
Miasta w 1455 r. 1 konieczno$¢ przeniesienia jego mieszkancéw w nowe miejsce spowodo-
wala ostateczne zasiedlenie nisko potozonych gruntdw pomigdzy ul. Rajska a Lagiewniki’.
Usypanie tej ostatniej jako grobli przed 1402 r. umozliwilo zapewne rozpoczecie osuszania
tego terenu®.

O przebiegu zagospodarowywania peryferyjnych obszaréw miasta mozemy wnioskowac
na podstawie bardzo nielicznych informacji ze Zrodet pisanych oraz wynikéw badan archeolo-
gicznych. Jak si¢ wydaje, cecha wspdlng wszystkich dziatan osadniczych konczacych proces
zasiedlania wyznaczonego obszaru miasta byto poprzedzenie ich powaznymi pracami przygo-
towawczymi, polegajacymi na podniesieniu poziomu nisko potozonych gruntow i ustabilizo-

! Archiwum Panstwowe w Gdansku (dalej cyt.: APG), 300, 32/5, k. 85a.

2 Wydaje sig, ze rozpoczecie zagospodarowania tego obszaru byto mozliwe dopiero po zawarciu porozu-
mienia pomigdzy mieszczanami a przedstawicielami zakonu dominikanskiego w 1344 r. (P. Simson, Geschichte
der Stadt Danzig, Danzig 1912, Bd. 4, nr 79), w ktorym okreslona zostata wielkos$¢ dziatki klasztorne;j.

3 J. Stankiewicz, Rozwdj przestrzenny i demograficzny Gdarnska pod bertem Jagiellonow, [w:] Historia
Gdanska, red. E. Cie$lak, Gdansk 1982, t. 2, s. 16.
4 P. Simson, Geschichte..., Bd. 4, nr 117: nue gasse; nr 123, 125: nuwer tam.
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waniu warstw nasypowych®. Ucigzliwos$¢ prac niwelacyjnych i brak mozliwosci wznoszenia
na nieutwardzonych gruntach budynkéw murowanych powodowaty, ze grunty takie byty zaj-
mowane przez mato zamoznych rzemieslnikow, ktorych zadowalaly drewniane badz szkiele-
towe domy?®. Osiedli tu ci, dla ktorych atrakcyjna byta blisko$¢ wody i portu. Przy ul. Mydlar-
skiej zamieszkali zapewne wytworcy mydta, przy Tokarskiej producenci skrzyf’, a przy
ul. Bosmanskiej — marynarze®. Potozone tu dziatki obciazone byly czynszem wieczystym,
zapewne w wysoko$ci 24 denarow od stopy szerokosci dziatki w pierzei ulicznej®. W Nowym
Miescie, stanowigcym poszerzenie obszaru Gtownego Miasta, czynsze nie byly jednorodne,
lecz wahaty si¢ od 5 do 24 denaréw w zaleznos$ci od potozenia dzialki. Niestety nie wiadomo,
jaka byta w tym czasie wysokos$¢ czynszu w starszej cze$ci miasta, ani na terenie Starego
Miasta, stad nie mozna stwierdzi¢, czy byly to wielko$ci zblizone, czy tez w jakims$ stopniu
si¢ od nich réznity.

Domy budowane w pasie nadmottawskim mialy konstrukcje szkieletowa szalowana des-
kami. Nie posiadaty regularnego podpiwniczenia, a jedynie czasem niewielkie piwniczki
w przedniej czg¢éci domu. Pierwsze murowane domy, ktore w centrum miasta pojawity si¢ juz
w drugiej potowie XIV w., tu zaczeto wznosi¢ dopiero w wieku XV i na poczatku XVI w., po
ustabilizowaniu si¢ gruntow!®.

Cho¢ tereny przylaczane byly zabudowane i zamieszkiwane przede wszystkim przez
ubogich, bywatly tez przedmiotem operacji inwestycyjnych. Jak si¢ wydaje, §ladem po naj-
wezesniejszych dziataniach tego typu moga by¢ renty Hildebranda Miinzera, zapisane 14 lu-
tego 1354 r., na pigciu sasiadujacych ze soba posesjach przy ul. Dzianej'". Fakt dokonania tych
transakcji w tym samym dniu pozwala przypuszczac¢, ze byl on posiadaczem pasa gruntu
potozonego przy tej ulicy, ktory po podziale na niewielkie dziatki (budy od strony Motlawy
miaty gltebokos¢ zaledwie 2226 stop, od strony przeciwnej — ok. 60) zostal sprzedany w za-
mian za rent¢. Od kazdej dziatki wnoszono optate od 1 grzywny (ptatnej jednorazowo lub
w dwoch ratach dwa razy do roku) do 3 grzywien (ptatnych na Wielkanoc i §w. Michata). Juz
w drugiej potowie XIV w. najzamozniejsi lokowali takze pienigdze w dziatkach potozonych
poza centrum miasta, w tym na obszarze Nowego Miasta, budujac tam zapewne domy z prze-
znaczeniem na wynajem'2,

Zdecydowanie wigkszg liczbg danych na temat przebiegu procesu zagospodarowywania
nowych obszaréw miasta dysponujemy dla XVII w. Pomigdzy 1623 a 1637 r. przytaczono do
Gdanska cze$¢ przedmies¢ poludniowych i wschodnich, otaczajac je pierScieniem watow!'s.

5 A. Hirsch, Uber die geographische Lage und Entwicklung Danzigs. Eine siedlungsgeographische Studie,
Danzig 1912, s. 26.

¢ Na stosowanie tych konstrukcji wskazuja wyniki badan przeprowadzonych przy ul. Powrozniczej, Z. Po-
lak, Badania archeologiczne prowadzone w latach 2002-2004 na stanowisku ,,Hotel Rezydent” w Gdansku,
[w:] XV Sesja Pomorzoznawcza, red. G. Nawrolska, Elblag 2007, s. 355.

7 Z. Maciakowska, Ksztaltowanie przestrzeni Glownego Miasta w Gdarisku do poczqtku XV w., Gdansk
2011, s.97.

8 Na osiedlanie si¢ tu zeglarzy zdaje si¢ wskazywac¢ nazwa ulicy.

> W nagtdéwkach spisu wiascicieli dziatek potozonych przy niektorych ulicach, w tym prawie wszystkich
nadbrzeznych, odnotowano tylko, iz ma by¢ od nich ptacony czynsz wieczysty. Jego wysokos¢ podano jedynie
dla ul. Tokarskiej i Warzywniczej, APG, 300, 32/1: ul. Powroznicza — k. 1b, 3b, ul. Poniczosznikéw — k. 7b,
ul. Tokarska — k. 16b, ul. Warzywnicza — k. 18b.

10" Zob. przyp. 6.

" APG, 300, 32/1, k. 36v; M. Grulkowski, Rynek renty w Gléwnym Miescie w Gdarisku w Swietle najstar-
szych ksiqg gruntowych w XIV-XV wieku, [w:] Studia i materialy do dziejow domu gdanskiego, red. E. Kizik,
cz. 1, Gdansk 2009, s. 51.

12 Z. Maciakowska, Ksztaltowanie przestrzeni..., il. 25, 26.

'3 G. Bukal, Fortyfikacje Gdanska i ujscia Wisly 1454—1793, Sopot 2012, s. 122—124.
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Ryec. 1. Tereny przeznaczone pod zasiedlenie po powigkszeniu obszaru miasta w latach
trzydziestych i pig¢dziesigtych XVII w. na podktadzie planu z 1814 r., APG, 9, 2/680

Fig. 1. The area intended for development after the town was extended in the 1630s and 1650s,
against a plan from 1814, APG, 9,2/680

Przewidziano takze wykorzystanie terendow zajmowanych wczesniej przez $redniowieczne
fortyfikacje Glownego Miasta oraz Zamczysko wraz z jego okolicami — Wiadrownia, Bra-
bankiem i Osiekiem. Okoto 1655 r. obwalowaniami opasano takze przedmiescia poétnocne
— okolice Lazaretu, oraz zachodnie — rozciagajace si¢ od Zaroslaka po szpital Bozego Cia-
fa (ryc. 1). Nowe grunty przeznaczono przede wszystkim pod zasiedlenie, jednak pewne
obszary zarezerwowano pod funkcje gospodarcze i publiczne. Utrzymano tereny stoczniowe
na Brabanku. W sgsiedztwie stoczni, pomi¢dzy kanatem Raduni a obwatowaniami, usytuowa-
no bielniki'®. Na Zamczysku umieszczono w 1630 r. Dom Poprawy, za$ w 1699 r. na Osieku,
w miejscu dawnego domu zarazy, Dom Dobroczynnosci'®. U stop Biskupiej Gorki utrzymano

4 Tamze, s. 157.
15 Zob. np. plan Petera Willera z 1687 r.
16 J. Stankiewicz, Urbanistyczny i przestrzenny rozwdj miasta, [w:] Historia Gdarska, red. E. Cieslak, t. 2,

Gdansk 1982, s. 414; tenze, Przemiany przestrzenne i demograficzne Gdarnska, [w:] tamze, t. 3, cz. 1, Gdansk
1993, s. 13.
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cegielni¢ i bielniki szpitala §w. Gertrudy oraz zatozono nowy cmentarz i nowe bielniki. Na
wschod od Mottawy pozostawiono budynek domu zarazy, przeksztatcajge go jednak na miesz-
kania czynszowe. Przed Brama Nizinng pozostawiono obszerny plac, przy ktérym zbudowano
Mala Zbrojownie i zlokalizowano tzw. Dwor Watowy (,,Wallhof”) i Dwor Sluzy (,,Schleusen-
hof”)!”. W pasie dawnych potudniowych fortyfikacji Gtéwnego Miasta pewne przestrzenie
wykorzystywano poczatkowo pod ramy sukiennicze i strzelnice's, pdzniej w niektorych cze-
$ciach jako bielniki'.

Grunty, ktére miaty by¢ zasiedlone (za wyjatkiem tych u stop Biskupiej Gorki 1 Gory
Gradowej oraz w dolinie pomigdzy nimi), z racji polozenia lub dotychczasowego sposobu
wykorzystania wymagaty przed rozpoczgciem budowy domow odpowiednich przygotowan.
Waly i fosy przeciely Diugie Ogrody, dzielac je na dwie czg$ci: wewngtrzng — Dhugie Ogrody,
i zewnetrzng — Knipawg/Rudno. Pierwsze wyburzenia domostw na terenach, przez ktore mialy
by¢ poprowadzone, rozpoczeto w 1610 .2 W tym tez czasie powstal pierwszy plan urbanistyczny
Dolnego Miasta, dzielnicy, jaka miata powsta¢ na potudnie od Diugich Ogrodow, wzdhuz Nowej
Mottawy?!. Przewidziano w nim melioracje nisko potozonego obszaru dawnych Swinskich £.ak,
na ktérym ja zaplanowano.

Duze prace przygotowawcze musiaty by¢ takze podjete w ramach przystosowywania pod
zabudowe rezerw terenowych potozonych na obszarze miasta. Znaczna ich czg¢$¢ obejmowata
grunty zajmowane wczesniej przez miejskie, w wigkszosci Sredniowieczne fortyfikacje. Zasy-
pania wymagaty dawne, zb¢dne juz fosy wokot Zamczyska i Glownego Miasta oraz Starego
Przedmiescia. Byly to na tyle duze fragmenty miasta, ze ich zagospodarowanie musiato by¢
zapewne poprzedzone opracowaniem odpowiednich plandéw urbanistycznych. Zachowat sig
tylko jeden — projekt zagospodarowania obszaru Zamczyska. Jak wynika z przyjetego w pro-
jekcie rozwigzania urbanistycznego oraz analizy siatki ulicznej innych fragmentow miasta
powstatych na terenach pofortyfikacyjnych, zasadg byto dowigzanie nowych ulic do istniejgcych
gtownych ciggéw komunikacyjnych miasta i mozliwie ortogonalne prowadzenie do nich ulic
poprzecznych. Dzialki na terenach zajmowanych wczesniej przez fosy wydzielono wzdtuz ulic
opasujacych je od zewnatrz.

Przygotowywanie tych obszaré6w pod zasiedlenie bylo procesem dtugotrwatym. Choé¢
pierwsze decyzje co do ich przysztego zagospodarowania zapadly juz w pierwszych latach
XVII w., oddawanie ich w dzierzawe w zamian za czynsz gruntowy lub wieczysty trwato do
lat sze$¢dziesigtych??. Tak jak w $redniowieczu niestabilno$¢ nadsypanych gruntow nie po-
zwalata na stawianie na nich doméw murowanych. Proby wznoszenia takich domow przy
istniejgcych przy potnocnej stronie Podwala Przedmiejskiego murach obronnych konczyty si¢
,przetamywaniem” domoéw na pot — cze$¢ zbudowana na stabilnym gruncie pozostawata
nienaruszona, tylna, posadowiona na nasypach, osuwata si¢. Pomimo wysitkoéw wtozonych
w budowe, nowe domy trzeba byto czgsto naprawia¢ lub przebudowywaé z powodu spegkan
powodowanych niekontrolowanym osiadaniem?. Nawet lekkie, zbudowane z byle jakich
materiatlow domy Dolnego Miasta i te z rejonu Placu Watowego stopniowo zapadaty si¢

'7 Zob. plan APG, 300MP/113.

8" APG, 300, 12/837, s. 31; zob. takze tzw. Plan sztokholmski z ok. 1600 r. — Kriegsarkivet Stokholm,
Nr 0406:25:044:013.

1 APG, Oddzial Gdynia, 98/10827, k. 31r; 300, 12/226, s. 582.

20 APG, 300, R/Bb/26a, s. 19, 23, 27, 33; 300, R/Mm/5, s. 23; G. Bukal, Fortyfikacje Gdanska..., s. 113,
122-124, 157.

2 APG, 300MP/80.

22 APG, 300, R/Mm 6, s. 537, 300, R/Bb/26¢, s. 245.

% APG, 300, R/Bb/26¢, k. 287.



ZASIEDLENIE TERENOW PRZYLACZANYCH DO GDANSKA W XVII-XVIII W. 335

w podmoktym gruncie’**. Domy Wiadrowni trzeba bylo co jaki$ czas budowaé¢ od nowa, na
coraz wyzszych nasypach, wykorzystujac do tego materiat uzyskany z rozbiorki. Budynki
murowane mozna byto wznosi¢ jedynie na gruntach stabilnych — przy ulicach Na Zbytkach,
Stodownikow i1 Kotwicznikéw poprowadzonych w linii dawnych wyjazdoéw z miasta, w ob-
rgbie parchamu lub pasa rozdzielajacego dwie fosy od strony potudniowej i w niektorych
cze$ciach Zamczyska (na terenie dawnego zamku wysokiego lub podzamcza).

Mieszkancy terenow potozonych pomigdzy Bramg Karowg a ul. Kotwicznikoéw borykali
si¢ z innym jeszcze problemem. W linii dawnych fos, przed ich zasypaniem, wykonano dwa
kanaty §ciekowe. Polnocny, w wewnetrznej fosie miasta, odprowadzat $cieki gospodarcze
z Dworu Miejskiego, w ktorym trzymano znaczna liczbe koni, pdzniej takze z powierzchni
Targu Weglowego?; potudniowy, zewnetrzny — $cieki gospodarcze i uliczne ze Starego Przed-
miescia oraz z garbarni w Dworze Szewskim. Niektore fragmenty tych kanalow wykonano jako
podziemne, w cz¢sci jednak plynetly one po powierzchni. Ich wyziewy stanowity wielka ucigz-
liwo$¢ dla mieszkancow potozonych tu dziatek. W 1634 r. skargi mieszkancéw doprowadzity
do wykonania przez miejskiego aptekarza ekspertyzy na temat przyczyn zanieczyszczen i ich
wplywu na zdrowie zamieszkujacych ten rejon ludzi. Wynikato z niej, ze w calej okolicy, na
ulicach i w suterenach powietrze jest wilgotne i szkodliwe z powodu zapychania si¢ gtéwnego
przewodu odprowadzajacego Scieki garbarzy z Dworu Szewskiego. Skutkowato to tym, ze ani
domy ani piwnice nie mogty by¢ wykorzystywane, zamieszkiwane ani wynajmowane?®. Podob-
ne niedogodnosci powodowat takze kanal odprowadzajacy nieczystosci z Dworu Miej-
skiego, odlewni i wiez. Zdarzato sig, ze zalewaly one dziatki potoZzone pomigdzy Dworem
a ul. Kotwicznikow?.

Z podobnymi niedogodno$ciami mieli do czynienia takze pierwsi mieszkancy Dolnego
Miasta. Grunty pozostawaty tu bardzo podmokle pomimo wykonania siatki kanatow odwad-
niajacych. Woda z nich prawie nie odptywata, gdyz jej poziom zblizony byt do poziomu wody

2 APG, 300, 20/30, s. 53: [...] Nach dem wir aber in Aufferbauung unserer Hiuserchen grofSe Unkosten
zur Erfiillung des fast grundlosen Bodens angewendet, und doch dieselben Jihrliche tieffer einsinken, ist uns so
schweren Grundzinfs abzustatten unmiiglich gefallen; APG, 300, R/Bb/26c, s. 341: [...] Das auch die Heuser
wegen des durch dringenden WafSers, losen Grundes und Mangel durfitigen Abzugs sehr sincken und bawfellig
warden |[...]. Jeszcze w 1807 r. obszar Dolnego Miasta opisywano jako: [...] ein abgelegener mit sumpfigten
Graben durchschnittener Theil der Stadt, welcher grdfstentheils schlecht bebaut, wenig und moistens von Arbe-
itsleuten bewohnt wird., C.F. Wutstrack, Historisch-Topographisch-Statistische Nachrichten von der Koniglich-
Westpreufischen See- und Handels- Stadt Danzig, ihren Vorstdidten, Besitzungen und der Umliegenden Gegend
aus dlteren und neueren Zeiten, Danzig 1807, r¢kopis APG, R/LL/96, s. 355.

2 APG, 15/3008, ul. Kotwicznikoéw 7, s. 4b: Der Faulgraben fingt bei der Reitbahn an, lduft hinter den
Hdusern des Vorstddtischengrabens unter dem Hause Ketterhagerstrafie 4 unter der StrafSe selbst dann den
Garten und Hinterhdusern der Hinter- und DienergafSe fort, sodann unter dem Hause des Klagers Ankerschmie-
degasse Nro 7 unter der Strafie selbst durch und miindet in die Mottlau unter dem Grundstiick Nro 18 wo der
Kfm. Fleischer einen Holtzhandel betreibt. Dieser Faulgraben hat den Zweck das von der Reitbahn durch die
Trumme vom Kohlenmarkt und in diesen Graben flieffende Wasser auf zu nehmen und in die Mottlau abzufiihren.
Es werden auch mehrere Kloaken beinahe vom Anfangen bis zur Ankerschmiedegafse welche auf denselben belegen
abgefiihrt, und ist die Klage als gerecht anzusehen. Kanat $ciekowy zostat pokazany na planie sytuacyjnym za-
mieszczonym w aktach jednej z dzialek przy ul. Shuzebnej, APG, 15/364.

% APG, 300, R/Bb/26c, s. 71: Wodurch die Gebew, Wohnkeller, Gafsen landt Lufft uns gemein vor aller
Fauligkeit und schédlichen gifftigen allerhand durchgehenden Kranckheiten verursachenden Feuchtigkeiten, so
viel umeglich praservirt und bewahret werden [...], s. 72: [...] daf3 also weder Héuser noch Keller des Ortes
konten gebrauchet, bewohnet oder vermietet werden |...].

27 APG, 300, R/Bb/26c, s. 287; s. 405: [...] denn so offt die Blindbrunnen vor dem Ketterhagen, Fischer
Thor oder Anckerschmiede Gassen verstoplffet, so werden unsere Plitze zu unserem grossem Schaden gantz
tiberschwemmet mit dem faulen Wasser, so nicht allein vom Stadthoffe herrkompt, sondern auch das hin und her
von den Strassen sich samlet.
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w Nowej Motlawie. Nieznosny fetor powodowaty gnijace w nich $mieci i odpadki poproduk-
cyjne, wyrzucane do wody przez mieszkancow pomimo zakazow rady®®. Byt to problem, ktory
ostatecznie rozwigzano dopiero w pierwszej potowie XIX w., zasypujac wickszo§¢ kanatow?.

Na wszystkich przytaczonych obszarach warunki zycia byty bardzo cigzkie. Wysoki poziom
wody gruntowej powodowat, ze domy byty wilgotne i niezdrowe. Istotnym problemem byt
takze dostep do wody pitnej. Na wiosne i jesienig w studniach gruntowych, z ktorych czerpali
wode mieszkancy potudniowego fragmentu Starego Przedmiescia i Dolnego Miasta, pojawiata
si¢ zgnita woda®. Zanieczyszczenie uniemozliwiato takze uzywanie do celow spozywczych
wody z kanatéw i Nowej Mottawy>!. Stad nowi mieszkancy dzielnicy, juz wkrétce po osiedle-
niu, zaczegli zwracac si¢ do rady z prosbami o zatozenie wodociagu z kilkoma publicznymi
studniami*?. Wodociag, ale o bardzo ograniczonym zasiegu, poprowadzony ulicami Kamienna
Grobla i Dlugie Ogrody z osobnego uj¢cia na Raduni, zatozono dopiero w koncu XVII w.** Na
brak dobrej wody cierpieli takze mieszkancy Zamczyska, Osieka i Wiadrowni**. Nie byto tu ani
wodociggu ani studni gruntowych. Mieszkancy czerpali zapewne wodg z kanatu Raduni i jego
odnodg. Nic wigc dziwnego, ze podlegaly one ochronie. Nowi mieszkancy niektorych fragmen-
tow ul. Krosna w dokumentach nabycia gruntu zobowiazywani byli przez rad¢ do wykopania
na swoich dziatkach latryn®. Wymog taki nie pojawiat sie w umowach dotyczacych posesji
z pozostatych nowych dzielnic miasta.

Inne warunki zamieszkania wystgpowaty jedynie w pasie rozciggajacym si¢ wzdtuz pot-
nocnych muréw Glownego Miasta. W linii dawnej fosy miejskiej pozostawiono bowiem odkryty
kanat prowadzacy czes¢ wody odnogi Raduni, ptynacej wzdtuz krawedzi Targu Drzewnego.
Byt on wykorzystywany gospodarczo. Zaktadano nad nim zaktady przemystowe i rzemie$lnicze,
w ktorych produkcji niezbedne byto uzycie wody. Juz w 1632 r. nad jego poczatkowym odcin-
kiem zbudowano polerni¢*®. Dziatki znajdujace si¢ ponizej, az po rejon ul. Lawendowej, zostaty
zajete przez garbarzy, ktorzy umiescili na nich swoje szopy z warsztatami®’. Nad dalsza jego
cze$cig osiedli rzeznicy™®. Blisko$¢ staromiejskich jatek rzeZniczych czynita t¢ lokalizacje bar-
dzo dogodna. Tu takze znajdowaty si¢ ogrody i bielnik szpitala Ducha Sw.

2 APG, 300, 20/119, s. 1: [...] dieser Theil der Stadt in einem solchen Zustand gerathen, daf3 nicht allein
der ausgetretene Morast und die Feuchtigkeiten in derer Einwohner Wiesen Gdrten und Hdiuser eindringet,
sondern auch vornehmlich zur Sommer Zeit ein gantz unertrdglicher Geruch sich dufere |...]. Takze APG, 300,
20/117,s. 132.

2 Decyzje o potrzebie zasypania kanatéw i ujeciu wody w podziemne kanaty podjeto juz w 1806 r.,
Geh. StA PK, II HA Generaldirektorium Westpreuflen, Stiadte Rep. 9 Sect. VI, Nr 7. Jednak projekt ten zreali-
zowano dopiero w latach trzydziestych (daty ustalono na podstawie planéw z ok. 1830 i 1835 r., APG,
300MP/4; 9,2/675).

30 APG, 300, R/Bb/26¢, s. 234.

31 APG, 300, R/Bb/26¢, s. 245: [...] Denn ob schon daselbst die Mottlaw in der Néihe, auch in den Graben
Waf3ers Vorraht ist, ist es doch so nicht beschaffen, das man es zur Speifse gebrauchen kan.

32 APG, 300, R/Bb/26¢, s. 234, 245, s. 393.

3 W 1633 r. rada miasta przystapita do obliczenia kosztow przedluzenia wodociagu biegnacego ul. Diuga
i Dlugim Targiem do Nowego Miasta (Dolne Miasto), APG, 300, R/Mml, k. 240. Zamierzenia tego nie zrealizo-
wano. W 1647 r. podjeto rozwazania na temat mozliwosci doprowadzenia niezaleznego rurociagu z uj¢cia na
kanale Raduni, APG, 300, R/Bb/26c, s. 234. Jest on pokazany na planie Wittwercka z 1717 r., PAN Biblioteka
Gdanska, C I 50.4 oraz opisany w: 300, R/Bb/q25, k. 138.

3* APG, 300, R/Bb/26c, s. 229.

% APG, 300, 20/30, s. 31, 35.

¢ APG, 300, 12/373, s. 288; 300, R/Mm/5, s. 100.

37 Siedziby garbarzy nad ta czgscia kanatu istniaty do poczatku XIX w., E. Barylewska-Szymanska, Z. Ma-
ciakowska, Socjotopografia Gtownego i Starego Miasta w Gdansku w latach 1807/1809 i 1854, [w:] Atlas histo-
ryczny miast polskich, Gdansk (w przygotowaniu do druku).

3% APG, 300, 12/226, s. 348. Cech rzeznikoéw staromiejskich otrzymat ten grunt od rady Gtéwnego Miasta
w zamian za dziatke rzezni staromiejskiej juz w 1613 r., APG, 300, R/Bb/26b, k. 11b.
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Problemy powstajace przy zasiedleniu nisko potozonych fragmentéw miasta nie dotyczyty
0sob, ktore otrzymaty dziatki u stop i na zboczach Biskupiej Gorki. Podniesienia poziomu
wymagaly zapewne tylko te nieruchomosci, ktore potozone byly w sasiedztwie bagna za Nowym
Cmentarzem. Tg nazwa okreslano dawng gliniank¢ — Schwarzes Meer, tzw. Stawki. Juz w koncu
XVIII w. byta ona zasypana i zagospodarowana®.

Wszystkie przedstawione wczesniej trudnosci w zasiedleniu przytaczonych terenéw oraz
ucigzliwos$ci zwigzane z zamieszkaniem powodowaly, ze potozone tu dziatki nie byty poczatkowo
przedmiotem zainteresowania zamoznych warstw mieszczanskich. Ci, ktorzy je zamieszkiwali,
dla ktorych mozliwos¢ posiadania wlasnej, cho¢by najbardziej lichej nieruchomosci byta szansg
na poprawe bytu, po pewnym czasie od zasiedlenia zaczeli domagac si¢ od wtadz miejskich ob-
nizenia czynszow gruntowych, wynoszacych od 12 do 48 gr od 1 preta kwadratowego powierzchni
dzialki. Czynsze wnoszone byly do Kamlarii — z terenu po obwarowaniach Gléwnego Miasta,
Zamczyska, Wiadrowni i po poludniowo-zachodniej stronie ul. Krosna, a do kasy Urzedu Wato-
wego — z terenu Dolnego Miasta, okolic Placu Watowego, podnozy Biskupiej Gorki i ul. Krosna*.
W 1654 1. jako pierwsi obnizke czynszéw uzyskali mieszkancy Dolnego Miasta. Byta ona bardzo
znaczaca, jako ze od Wielkanocy 1655 r. zostaty one zredukowane do % lub nawet do % poprzed-
niego wymiaru*', co w wielu przypadkach oznaczato zaledwie 3 grosze od preta. Jedynie whasci-
ciele dziatek potozonych nad samg Mottawa ptacili okoto 7 groszy*>. Nowa wysoko$¢ opfat stata
si¢ przedmiotem zawiSci mieszkancow innych terendw, takze borykajacych si¢ z problemami
podmoktych gruntéw. Na Zamczysku, przy ul. Karpiej i Krosna czynsz wynosit od 15 nawet do
54 groszy od preta, a— jak napisano w zazaleniu — mieszkancy szczegdlnie niedogodnie poto-
zonych posesji ponosi¢ musieli wigksze naktady na zasiedlenie dziatki i utrzymanie domu niz ci
z Dolnego Miasta®. Wskazywano rowniez, ze w odroznieniu od nowych mieszkancéw innych
terendw, nie byli oni poczatkowo z niego zwolnieni*. Na skutek protestu zgtoszonego w 1655 r.,

3 Zob. plan z lat 1759-1760, APG, 300 MP/659.

4 APG, 300, 10/182, k. 186v: Wegen der ausgethanen Plitze hat sich E. E. Raht fiir diese erkleret, das von
den jenigen welche E. E. Rhat vor dem der Wallgebew gelassen, nehmlich so aufserhalb der Mottlaw nach den
Mattenbuden sein, nichts in die Cimmerey kompt, sondern alles dem Wallkasten eingebracht wirdt. Was aber den
Hundewall betrifft, weil derselbe deicht an den Speichern gelegen, und mit zu den Grundt Zinsern gehoret, kin-
nen solche der Kdmmerey nicht genommen, noch die Ursach das der Ort vom Wallgebew abgekarret worden,
attendiret werden, das so wie es nicht umb den Platz, sondern viel mehr umb die Erde, derer man zu den Boll-
wercken auff der Schwein Wiesen bendtiget, und sonsten mit viel grofirn Unkosten von weit abgelegenen Orten
hatte holen miifSen, zu thuen gewesen also kann derselbe Vortheil welchen das Wallgebew davon gehabt zu keiner
Last angezogen noch der Grundt dadurch den Hiilffgelden zugeeignet werden. Przyporzadkowanie czynszow
z pozostatych cze$ci miasta wynika z dokumentow Urzedu Watowego i Kamlarii. Nie wiadomo, czym kierowa-
no si¢ przy rozdziale nieruchomosci potozonych na obszarze po pétnocno-zachodniej stronie Zamczyska, okre-
Slanego nazwa Rambau. Wydaje si¢, ze do Urzedu Watowego wnosili optate mieszkancy ul. Krosna, ktorzy
swoje domy wzniesli na czgsciowo zasypanej fosie Starego Miasta i w miejscu dawnego watu; do Kamlarii na-
tomiast ci, ktorzy otrzymali dziatki potozone na zachdd od niego, przy poézniejszej ul. Stare Domki.

41" APG, 300, 20/30, s. 19, 23, 27: [...] Dafp nachdem die Jenige, welche vor diesen auff der Niderstadt
geweflenen Plitzen zu ewigen Grundzinf3 verliehen und eingereumet worden, umb Erleichterung des vorhinbe-
rahmten Grundtzinfes bitliche Ansuchung gethan Wir in Betrachtung des Orts Beschaffenheit ihnen damit zu
willfahren erachtet und mit belieben und Ratification E.E. Rahts drey vierdte Part des vorigen Grundtzinfles
gefellet und erlafien haben [...]; APG, 300, 20/30, k. 53: Derwegen wir bey unserm Grundherren umb Leiderung
Ansuchung gethan, zu Gemiith fiihrende, weil er beym Walkasten auf drey Vierde part Leiderung bekommen, und
von der Ruthe nur 3 gr gebe, Er gleichsfals die Proportion darin halten, und wie er erhioret worden, gleicher
Gestalt uns arme Leute auch erhoren, und den Grundzinf3 auch auf % Part fallen lafen wolte.

“2 Np. APG, 20/30, s. 43, 557.

“ APG, 300, 12/370, s. 19: [...] Zuwelchen lezlich kommet, daf3 etzliche von uns, auf gar sumpfichten
Grunde, auch wohl noch schlechter alf3 die die auf der Niederstadt wohnen und viel ungemachs aufsstehen, haben
auch den morafitigen Grund, so wohl als jene mit groffen Kosten zum Bau qualificiren miifen [...].

“ APG, 300, R/Bb/26¢, s. 287288, 1655 r.
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a wigc wkrotce po obnizce czynszow na Dolnym Miescie, uzyskali obietnicg zmniejszenia czyn-
szu w przysztosci o potowe®. Nie wiadomo, czy skargi mieszkancow Podwala Przedmiejskiego
z 1670 ., nie bedacych w stanie uzbiera¢ sumy potrzebnej do optacenia czynszu (w ich przypadku
36 groszy od preta), przyniosty jakis skutek. Katastrofalny stan ich doméw spowodowany trud-
nymi warunkami gruntowymi zmuszat ich do ponoszenia duzych kosztow ustawicznych napraw*.
Dos$¢ wysokie byty takze optaty od dziatek potozonych u podndzy Biskupiej Gorki. Zaleznie od
usytuowania wynosity od 10 do 20 groszy. Najnizsze czynsze ptacono od dziatek potozonych
u stop Biskupiej Gorki w rejonie glinianki i przy Rosenthal (10—12 groszy), nieco wyzsze od tych
przy Nowym Cmentarzu i wzdhuz Raduni (18-20 groszy). W jednej z umdw dotyczacych dzialek
z tego rejonu odnotowano, ze w razie koniecznosci, na polecenie wtadz miasta zabudowania
zostang rozebrane na koszt wiasciciela a dziatka zwrocona miastu*’. Zapewne chodzito o miejsce
wazne ze wzgledow gospodarczych lub strategicznych. Wydaje sie, ze rdéznice w wysokosci
czynszu w poszczegolnych fragmentach miasta nalezy rozumie¢ jako wyraz pewnej polityki
przestrzennej wladz miejskich, dla ktorych istotny byt rozwoj Dolnego Miasta.

Zainteresowanie zasiedleniem nowych terenow wykazywali nie tylko ubodzy i $rednio-
zamozni mieszkancy miasta, ale takze niektorzy przedstawiciele warstw zamoznych. Nabywali
oni potozone tu grunty z zamiarem budowy domow czynszowych. I tak, aptekarz Henrich
Linke wzniost dziesigciomieszkaniowy, parterowy dom, na niewielkiej dzialce przy ul. Podwale
Przedmiejskie 44 jeszcze przed rokiem 16614, Przetrwat on az do konca XIX w. Kolejny nale-
zacy do niego dom z mieszkaniami znajdowal si¢ w sasiedztwie, przy ul. Stodownikow*’. Dom
czynszowy oraz znaczng nieruchomos¢ na Dolnym Mie$cie nabyt w 1688 r. Johann von Bodeck™®.
Szczegolnie wiele duzych domow czynszowych budowano na skrajnych obszarach miasta
w XVIII w. Jednym z najbardziej znanych jest szkieletowy, 24-mieszkaniowy dom na Wiadrowni
przy ul. Wiadrownia 2, zbudowany przez Petera Cunradta®'. W jego najblizszym sasiedztwie
znajdowaly si¢ trzy kolejne: dwunastomieszkaniowy przy ul. Wielkiej 5°2, rozbudowany o dwie
oficyny, dziewigciomieszkaniowy przy ul. Wielkiej 7 i osmiomieszkaniowy przy ul. Wielkiej 4>
Niewielkie domy czynszowe (od 2 do 4 mieszkan) lub oficyny o takim przeznaczeniu budowa-
ne byly takze przez $redniozamoznych. Zajmowali oni jedno z mieszkan wynajmujgc pozosta-
te, dzigki czemu osiagali dochdd umozliwiajacy optacanie czynszu®>. W niektérych dzielnicach
takie budynki stanowity wigkszos$¢ zabudowy.

Stosunkowo mato wiadomo o profesji mieszkancow przytaczanych obszaréw. Informacje
na ten temat pochodza dopiero z konca XVIII lub poczatku XIX w.*® Najbardziej zwarta grupe
stanowig wlasciciele domow potozonych na Wiadrowni, Zamczysku, Brabanku i w sasiadujacej
z nimi cz¢scei Osieka. W przewazajgcej czesci reprezentowali oni zawody zwigzane z morzem,

 APG, 300, 12/370, s. 18.

4 Czynsz wynosit 36 groszy od kazdego preta kwadratowego, 300, R/Bb, 26c¢, s. 402, 1670 1.

47 APG, 300, 20/30, s. 181.

% APG, 300, 12/226, s. 611.

4 Tamze.

% APG, 300, 20/30, s. 683. Znajdowato si¢ w nim pig¢ mieszkan.

31 F. Gentzen, Die Kanzelhduser und dhnliche Miethduser Alt-Danzigs, Danzig 1909, s. 20, 21; R. Hirsch,
Poczqtki domow wielorodzinnych w Gdansku, [w:] Kamienica w krajach Europy Poétnocnej, red. M. Soltysik,
Gdansk 2004, s. 204.

2 APG O/Gdynia 98/1210, k. 3r, 13r.

3 APG, 300, 32/19, s. 136; APG O/Gdynia, 98/1226, k. 4r.

** APG, 300, 32/19, s. 124.

3 W umowach nabycia nieruchomosci zastrzegano, ze nie moze ona by¢ wydzierzawiana innym osobom
za czynsz wyzszy od naleznego, np. APG, 300, 20/30, s. 36, 39.

% APG, 300, 18/131, 132.
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Ryec. 2. Siedziba C.T. Frantziusa przy

ul. Stodownikow w sasiedztwie zabu-

dowy czynszowej, wg stanu z lat 1866 —
-1869

Fig. 2. The residence of C.T. Frantzius
at Stodownikow Street next to tenement
houses, 1866—1869

rybotowstwem i obstugg portu. Byli to marynarze i kapitanowie, ciesle okretowi, potawiacze
karpi, mierniczy. Wéréd wynajmujacych znajdowato si¢ wiele osob pracujacych za dniowke.

Do$¢ wezednie, bo juz w XVII w., na terenach przylaczonych budowano domy letnie
gdanskiego patrycjatu. Najwczesniejszym, o jakim mi wiadomo, byt otoczony ogrodem letni
dom zbudowany przez Georga Brantopa, stanowiacy w okresie pézniejszym wlasnos¢ rodziny
von Dorn®’. Byt on usytuowany na wschodnim cyplu Wiadrowni, skad rozciagat si¢ daleki
widok na Mottawe i przeciwlegly pas Polskiego Haka.

Dopiero w drugiej potowie XVIII w. liczba takich rezydencji znaczaco wzrosta. Na Zam-
czysku, na wprost domu letniego rodziny von Dorn, swoj palac zbudowat starosta koscierski,
Konstanty Nowowiejski, ozeniony z corka gdanskiego mieszczanina®. Okoto potowy XVIII w.,
na Dhugich Ogrodach sasiadujacych z Dolnym Miastem, patac zbudowat Jerzy Wandalin Mni-
szech®, za$ w latach siedemdziesigtych konsul rosyjski®. Na Dolnym Miescie okoto 1800 r.
powstat dwor z ogrodem Johanna Carla Ernsta Uphagena®. W pasie dawnych fos przy ul. Sto-
downikéw 8 wzniesiony zostal patac z ogrodem, wybudowany zapewne przez Christiana
Theodosiusa Frantziusa po 1774 1.2 Zostat on uznany przez Daniela Chodowieckiego za jedyny
obiekt godny zainteresowania na terenie miasta® (ryc. 2). Patace i dwory budowano takze na
przedmiesciach zewngtrznych, przytaczonych do miasta po 1655 r. — przy Nowych Ogrodach
i w okolicach Lazaretu.

7 APG, 300, 32/19, s. 118; 300, 12/21, s. 34.

% APG, 300, 32/19, s. 220. Jego zona byta Adelgunda Constantia z domu von Rottenburg.

% Na ten temat zob. Z. Maciakowska, Pafac Jerzego Wandalina Mniszcha w Gdarisku u schytku XVIII w,
[w:] Studia i materialy do dziejow domu gdanskiego, t. 3, red. E. Kizik (w druku).

% APG, 300, 32/16, s. 141.

o1 J. Stankiewicz, Przemiany przestrzenne i demograficzne..., s. 10.

2 APG, 300, 32/15, s. 63. Dziatka zostala kupiona przez Frantziusa na licytacji.

% Daniel Chodowieckis Kiinstlerfahrt nach Danzig 1773, wyd. W. Franke, Leipzig—Berlin [1919], s. 429.
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Niniejszy artykul nie wyczerpuje w pelni tematu historii zagospodarowywania obszarow
nowo przytaczanych do miasta, niemniej pokazuje, ze ze wzgledu na trudno$ci w przystosowaniu
ich pod zasiedlenie, w poczatkowym okresie nie stanowily przedmiotu zainteresowania zamoznych
warstw mieszczanstwa. Staly si¢ natomiast szansg dla ubogich mieszczan. Przy zaangazowaniu
stosunkowo nieznacznych naktadéw finansowych na nowych, z racji potozenia podmoktych
gruntach byli oni w stanie wybudowac¢ dla siebie niewielkie, czgsto jednoizbowe domy. Dzigki
temu, jedynie w zamian za czynsz, mogli wykonywa¢ swoje rzemiosto, podnajmowac izby lub
kat w domu, otrzymujac z nich niewielki dochdéd. Wznoszono tu takze domy z nastawieniem na
osigganie dochodu z wynajmu znajdujacych si¢ w nich mieszkan tym, ktorych nie sta¢ bylo na
budowe wlasnego domostwa. Tereny te staty si¢ interesujace dla gdanskiego patrycjatu dopiero
wraz z nadej$ciem mody na posiadanie otoczonych ogrodami siedzib podmiejskich. Budowane
na przedmiesciach, do ktérych zaliczano nie w pelni zagospodarowane grunty nowych dzielnic,
stanowity enklawy dobrobytu i wygody posrod nedzy i ubdstwa okolicznych mieszkancow.

Adres Autorki:

Dr Zofia Maciakowska

Pracownia Historii Gdanska i Dziejéw Morskich Polski
Instytut Historii PAN

Aleja Zwycigstwa 57

80-207 Gdansk

A CHANCE FOR THE POOR OR FOR THE RICH? THE DEVELOPMENT OF LAND
ANNEXED TO TOWNS IN THE PRE-INDUSTRIAL ERA. EXEMPLIFIED WITH GDANSK

The issue of developing peripheral areas of towns is rarely researched. The example of
Gdansk shows that annexing such areas usually required adjusting them to habitation, since they
were often marshlands that had to be dried and raised, or they had old fortifications that had to
be levelled. In the 2nd half of the 14th c. the level of the ground next to the Mottawa was raised
and new streets were delineated along the river. The area was inhabited by artisans whose trade
required access to water or who worked for the port. There are, however, data that suggest that
richer citizens also invested there by buying large plots and then dividing them into smaller ones
to be rented out.

Adjusting land for habitation was largely the responsibility of those who took over the build-
ing plots. Due to difficult natural conditions rents for new plots in such areas were not high. Thus,
the new inhabitants were usually poor; they built their houses and outbuildings of cheap materi-
als, making them light constructions fitted to the unstable ground. In spite of that, new buildings
were often damaged soon because of the settling of the damp soil. Their inhabitants were not able
to cover the costs of frequent renovations and restructuring, and soon started to appeal to the
municipal authorities for reducing rents. In some quarters (e.g. the Lower Town) they managed
to obtain a reduction by Y4. Other problems faced by new inhabitants were periodical flooding
with sewage, caused by the inefficient disposal system, and difficulties with water supply.

Apart from the poor, for whom a rented plot was a chance of improving their living condi-
tions, the ground was also interesting for the rich, who built tenement houses with flats to let.
Others, especially at the turn of the 19th c., bought larger plots to build elegant residences, which
created enclaves of luxury among the surrounding poverty.

Translated by
Izabela Szymanska
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